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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 129 del 23 de enero de 2023.
predio MAR 1_ UF1 _0183A
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE
MARIA VICTORIA RAMIREZ DE JARAMILLO

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidio la Resolucién de Oferta Formal de Compra No. 02-01-20221222003418
de fecha del 22 de diciembre de 2022, “del predio denominado Lote B, segregado del lote de mayor
extension 029-1232, situado en el Paraje Llanos de San Juan del Municipio de San Jeronimo,
Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 6562001000001000207000000000
y matricula inmobiliaria nimero 029-42207 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sopetrdn, predio MAR1_UF1_183A..

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién por aviso, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que LOS HEREDEROS DETERMINADOS Y/O IDETERMINADOS DE
MARIA VICTORIA RAMIREZ DE JARAMILLO no se presentaron en las oficinas de la sociedad
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el kilémetro 9, via al mar, portal oriental tinel de
occidente, San Cristobal, Medellin, no se pudo llevar a cabo la NOTIFICACION PERSONAL, por lo
anterior se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo
siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién, al nimero de fax o
al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la
del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden,
las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
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MINISTERIO DE TRANSPORTE

En el expediente se dejard constancia de la remisién o publicacion del aviso y de la fecha en
gue por este medio quedard surtida la notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedié a citar a la LOS HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
IDETERMINADOS DE MARIA VICTORIA RAMIREZ DE JARAMILLO, a través de la citacién con radicado
de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20230104000013 de fecha del 4 de enero de 2023, enviada
a través de_la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S. a las direcciones identificadas dentro del

expediente:;

- Guia de envio No. 1020038380312. Direccion: Lote B, situado en el pareje llanos de San
Juan del Municipio de San Jeronimo. Estado de entrega: “La persona a notificar no reside o
labora en esta direccion”, resultado obtenido con fecha del 5 de enero de 2023.

- Guia de envio No. 1020038380412. Direccidon: Calle 20 sur No. 26C — 140 apto 625,
Medellin, Antioquia. Estado de entrega: La persona a notificar si reside o labora en esta
direccién (Entregado). Resultado obtenido con fecha del 5 de enero de 2023. Recibido con
sello “Villas de San Lucas”.

Lo anterior con el fin de surtir la notificacion personal de la Resolucidn de Oferta Formal de Compra
No. 02-01-20221222003418 de fecha del 22 de diciembre de 2022. Predio MAR1 UF1 183A.
Diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo tanto, los 5 dias habiles después de enviada
la citacidn que habla la norma anterior finalizaron el 16 de enero de 2023.

De igual forma se publicé la citaciéon en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html, y
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 12 de enero de 2022, hasta el dia 18
de enero de 2023, asi como también se fij6 la citacién en lugar de acceso publico (cartelera) de la
oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el kildbmetro 9, via al mar, portal
oriental tiinel de occidente, San Cristobal, Medellin.

Para surtir la diligencia de notificacién por aviso, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original Resolucion de Resolucion de Oferta Formal de Compra
No. 02-01-20221222003418 de fecha del 22 de diciembre de 2022, “del predio denominado Lote B,
segregado del lote de mayor extension 029-1232, situado en el Paraje Llanos de San Juan del
Municipio de San Jeronimo, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000001000207000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-42207 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Sopetran, predio MAR1_UF1_183A.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacién se considera

surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, o cuando se
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MINISTERIO DE TRANSPORTE

desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al ptblico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicarda el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html y en la pagina web
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA , asi como también se fijara el aviso acompafiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de la oficinas de la
sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el kildbmetro 9, via al mar, portal oriental
tinel de occidente, San Cristdbal, ciudad de Medellin, con el fin de surtir la notificacién por aviso
de la Resolucién No. 02-01-20221222003418 de fecha del 22 de diciembre de 2022.

Atentamente,

S

GLORIA STELLA CARVAJAL H.
Jefe Predial
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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BLANCA RUTH SIERRA DE HENRIQUEZ

IRMA ISABEL SIERRA GARCIA

LUCILA SIERRA DE MORA

MAURICIO URIBE SIERRA

MARIA ADELAIDA SIERRA ARANGO

STELLA DE FATIMA RAMIREZ DE VELASQUEZ
MARIA VICTORIA RAMIREZ DE JARAMILLO
CESAR AUGUSTO HENAO SIERRA

ADRIANA LUCETTE HENAO SIERRA
ALEXANDRA HENAO SIERRA

Lote B, Situado en el Paraje Llanos de San Juan
Municipio de San Jerénimo

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra del predio denominado Lote B, segregado del lote de
mayor extension 029-1232, situado en el Paraje Llanos de San Juan del Municipio de San
Jeronimo, Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6562001000001000207000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-42207 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF1_183A.

Respetados Senores:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidié el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo Ill, se determind el esquema de Asociacion Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de

Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan Maestro
de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la conectividad de
las regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para
Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta Generacion de
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MINISTERIO DE TRANSPORTE

Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta
generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en infraestructura y
consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continta y eficiente entre los
centros de produccion y de consumo, con las principales zonas portuarias y con las zonas
de frontera del Pals.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico-Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando
autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica”.

En consideracion a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad
publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidid la
Resolucion No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
publica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14, en los
términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para
que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesion, DEVIMAR SAS por
su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del Proyecto corresponde
a los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social,
construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad vy
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesion Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesion Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el area de
terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, en nombre de

la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_183A de
la Unidad Funcional 1 de fecha 12 de octubre de 2022 elaborada por DEVIMAR SAS, de la
cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a

continuacion:

El drea de terreno requerida es de MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PUNTO DICECIOCHO

METROS CUADRADOS (1.527,18m2), tal

como consta en

la ficha predial No.

MAR1_UF1_183A de la Unidad Funcional 1 de fecha 12 de octubre de 2022, elaborada por
DEVIMAR SAS, debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen
Izquierdo: Inicial KM 12+683,16 — Final KM 12+757,62

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
($144.468.574) MONEDA CORRIENTE; seglin consta en el Informe de Avalio Comercial
Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin
y Antioquia de fecha 22 de noviembre de 2022, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682
de 2013, Resolucidn IGAC 898 de 2014, Resolucion Ministerio de Transporte 2684 de 2015

y demds normas acordes y vigentes para tal fin.

El citado avallo esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

VALORES
TEM [cAnNTIDAD [UNIDAD| VALOR UNITARIO [ VALOR TOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA | 573300 | m* |3 92.500 | § 53.002.500
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA | 95418 | m* [S 92,500 | § 88.261.650
TOTALTERRENO S 141.264.150
ESPECIES VEGETALES
NARANJA D: 13- 16. 2 und s 58.248 | $ 116.496
LIMON D: 14- 12. 2 und s 58.248 | § 116.496
GUAMO D: 20- 16- 11. 3 und s 161.448 | S 484.344
DANCEL D: 98- 110- 115. 3 und s 107.448 | $ 322 344
GUANABANA D: 20- 16- 14. 3 und s 58.248 | $ 174.744
TOTUMO D: 14- 12- 13. 3 und s 96.448 | $ 289.344
GUAYABA D: 20. 1 und S 58.248 | $ 58.248
YARUMO D: 10- 12- 14. 3 und $ 63.448 | S 1590.344
QUIEBRABARRIGO D: 98- 70. 2 und s 49.448 | S 98.896
ELICONIAS ] und s 22448 | & 202.032
MANGO D: 20- 30- 22- 38- 40- 52- 32. e und S 164.448 | S 1.151.136
TOTAL ESPECIES VEGETALES S  3.204.424
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 144.468.574
CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES
VALOR EN LETRAS CUATROCIENTOS SESENTA ¥ OCHO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS M.L.
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MINISTERIO DE TRANSPORTE

NOTA: Se le informa al propietario que los GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO serdn
sufragados en su totalidad por EL COMPRADOR, de conformidad con lo contemplado en el
articulo 5 literal | de la resolucion No. 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte. Lo anterior quiere decir que, el valor de $9.716.855 establecido en el anexo No.
1 delavaldo, NO le serén entregados a usted, sino seran utilizados por EL COMPRADOR para
sufragar los gastos notariales y de registro de la escritura publica de venta que de
cumplimiento a la presente Oferta Formal de Compra, exceptuando la retencién en la
fuente en caso de que se cause. Este valor sera pagado directamente por EL COMPRADOR
a la notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que corresponda. En los
casos en que no se logre la enajenacion voluntaria del predio y deba recurrirse al proceso
de expropiacion judicial, se hard mencion de los valores de los “ELEMENTOS DE DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE” en la parte considerativa de la respectiva resolucidn,
haciendo la diferenciacién entre estos conceptos y los valores por concepto del terreno, las
construcciones, las construcciones anexas, los cultivos y mejoras. En conclusion, la
indemnizacién DANO EMERGENTE por concepto de Notariado y registro (Escritura publica
de compraventa y registro) solamente sera reconocido al propietario en la etapa de
enajenacion voluntaria y NO en la expropiacidn judicial.

DEI ACION POR DANO EMERGEI
El onto compe ado Observacdonas
1.Notariade y registro (Escritura publica de compraventa y registro) -3 9.716.855 |Veranexo N°1
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje 3 - N_O se suministraron documentos para el
cilculo de este item.
3. Desconexicn de servicios publicos. $ No se suministraron documentos para el
cdlculo de este item.
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. S N'o 3= supinisiraron deasmanios el
cilculo de este item.
N ini nd tos para el
6. Impuesto predial. $ o se sumlnlstr-aru ocumentos par:
cilculo de este item.
. . se suministraron documento.
8. Adecuacidn de dreas remanentes. S N,D a5 r. it el
calculo de este item.
w_— — No se suministraron documentos parael
9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. g i
cilculo de este item.
TOTALINDEMNIZACION POR DARO EMERGENTE $ 9.716.855

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
[TEM Manto compensado

Observaciones

1, Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No se suministraron documentos para el
objeto de adquisicién " |cilculo de este item.
2. Pérdida de utilidad por otras actividades ecandmicas S No se suministraron documentos para el
cilculo de este item.
TOTALINDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE 8 -

Este valor podria variar dependiendo del afio en el que se suscriba la Escritura Pablica de
Venta.
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MINISTERIO DE TRANSPORTE

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
Enajenacion Voluntaria, en la cual usted, tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte.

Se entenderd que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted mismo.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de

promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicidn del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Norte, el mismo no podré ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador de
instrumentos publicos se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Seglin estudio de titulos de fecha 12 de octubre de 2022, los propietarios de la zona de
terreno que se requiere, son ustedes y por eso son destinatarios de esta Oferta Formal de

Compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y

disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” que a la postre dice:
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?’\}‘3\ MINISTERIO DE TRANSPORTE

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podrd pactarse un permiso de intervencidn voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberda iniciar el proyecto de
infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asf
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda”.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el
cumplimiento del proceso de enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompafo para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

e Ficha técnica predial de fecha 12 de octubre de 2022.

e Plano topografico de fecha 12 de octubre de 2022.

e Informe de Avallo Comercial Corporativo de fecha 22 de noviembre de 2022.
e Uso de Suelo.

e Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Atentamente,

HENRY SYERRERO GARCIA.

ESARROLLO VIAL AL MAR SAS

Elabord y Revisé: Gloria Stella Carvajal H.
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La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE B, SEGREGADO DE LOTE DE MAYOR EXTENSION 029-1232, SITUADO EN EL PARAJE
LLANOS DE SAN JUAN DEL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO.
VEREDA: LLANO SAN JUAN
ABSCISAS: Km 12+683,16 1 a Km 12+757,62 |
MUNICIPIO SAN JERONIMO / DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO OFFIR GRANADA DE RESTREPC Y OTROS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No. MARI_UF1_183A
LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 1.527,18 m?
CONSTRUIDA 0m?

TOTAL, AVALUO $ 144.468.574

Medellin Bogota
+57(604) 448 07 27 +57(601) 74505 88
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | x [ Construccién | [ Lote y Construccién

TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MARI_UF1_183A

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SAN JERONIMO

VEREDA/BARRIO LLANO SAN fUAN

ABSCISAS Km 12+683,16 | a Km 12+757,62 |

DIRECCION O NOMBRE | LOTE B, SEGREGADO DE LOTE DE MAYOR EXTENSION 029-1232, SITUADO
DEL INMUEBLE EN EL PARAJE LLANOS DE SAN JUAN DEL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO.
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano ' |

USO ACTUAL {tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccion Ninguno
USO POR NORMA

{certificado normativo)

Zona de servicios e industria.

MARCO JURIDICO DEL
AvALOO

» Resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C.

* Ley 388 de 1997.

s Decreto 1420 de 1998.

e ley 1682 de noviembre de 2013.

¢ Resolucidn 898 de agosto de 2014.

* Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.

¢ Esquema de Ordenamiento Territorial de San Jerdnimo, Acuerdo N° 018
del 17 de diciembre de 2019.

INFORMACION
CATASTRAL

Cedula catastral: 6562001000001000207000000000
Areas de terreno: 0,1527 ha. Coeficiente de copropiedad: 0%
Areas de Construccién: 0 m?
Vigencia: 12/10/2022
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:
e Rural 308 con drea de 40,0944 ha.
e Rural 329 con drea de 0,0583 ha.
Zonas Geoecondmica catastral:
+ Rural 342 con area de 0,0944 ha.
» Rural 339 con area de 0,0583 ha.

Medellin
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: e Ficha predial (12/10/2022).
POCUMENTOS s Plano predial.
SUMINISTRADOS s  Ficha catastral.

(Utilizados en la * Certificado de uso del suelo.
.| elaboracién del avaltio) ¢ Fstudio de titulos.
¢ Certificado de Tradicion y Libertad No. 029-42207.
FECHA SOLICITUD 18- 10 2022
FECHA VISITA 16-11-2022
FECHA AVALUO 22-11-2022
AVALUADOR
COMISIONADO SANTIAGO PALACIO RAMIREZ
RESPONSABLE DE EMILLY JANETH VEGA URIBE
VISITA SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en [a agricultura y en
las actividades turisticas; existen en el sector diversos hoteles, instalaciones recreativas,
restaurantes entre otros usos que complementan las actividades turisticas. Se observan en la zona
varias parcelaciones en su mayeria de viviendas de campo. A lo large del corredor suburbano

( : existen diversos comercios que prestan servicios a los viajeros.

ViAS DE ACCESO | Pavimentada | X | Destapada '| Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
{ , TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico %Jueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
. i | buses, busetas y taxis. . )
SERVICIOS PUBLICOS | Agua | X | Energia | X | Alcantarillado | | Teléfono |

Medellin Bogota 7 3
+57(604) 448 07 27 +571601) 745 05 88 ,
Calle 141# 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

101 NS

Ccificio La Compania Clicing 406 Edificio Centio Emj esarial 9828
Oficina 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com

BUREAL VER|LAS




| Y Valorar’

es saber -

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

Alum.

Gas Parabdlica Rec. Basuras o X
Pablico

T rt

r’an.spo € X P?Zq X | Internet

puablico séptico

Para acceder a los servicios educativos las personas del sector pueden
dirigirse a los centros educativos: Institucion Educativa Néstor Rogelio
Montoya e Institucidn Educativa La Volcana que pertenecen al municipio de

ERVICIOS
S COMUNALES Medellin o a los centros educativos ubicados en el casco urbanc de 5an
Jerénimo, para los servicios de salud pueden acceder al Hospital San Luis
Beltran.
Residencial X | Comercial Agropecuario Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo X | Condominio Institucional Minero
Mixto Otro 4 Cuadl?
ALTURA . , '
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1| | 2 [ 3 | 4 | | 5 | I N/A| X
( UBICACION

Escrba una descrpclin pars lu maps
g

Leyenda

Plano de ubicacién. Elaboracién propia. Fuente: Google Earth. -
Coordenadas: 6.39922097536, -75.7270155107.
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Delimitacién del sector:

Norte: Municipio de Sopetran.
Oriente: Municipio de 5an Pedro de los Milagros.
Sur: Municipio de Medellin.
QOccidente: Municipio de Ebéjico.
Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de

Antioquia.
Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 750 msnm

TEMPERATURA: 25°C

PRECIPITACION: 1392 mm

PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: Pdgina web de la Alcaldia de San Jerénimo, Antioquia.

Condiciones Agrolégicas: Clase agrologica IV, subclase 4c-1.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Déficit de humedad, en menor grado de intensidad bajos contenidos
de fosforoy de materia organica. Algunos suelos tienen limitaciones por pedregosidad superficial y erosién

ligera.
USOS RECOMENDADOS: Agricultura con cultivos poco exigentes en humedad; ganaderia en pastos

mejorados.

Fuente: Lg anterior informacion es tomada del Estudio General de Suelos y Zonificacidn de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007,

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

Offir Granada de Restrepo.

Blanca Ruth Sierra de Henriguez.

Irma Isabel Sierra Garcia.

Lucila Sierra de Mora.

Mauricio Uribe Sierra.

Marfa Adelaida Sierra Arango.

Stella de Fatima Ramirez de Veldzquez. -

X PROPIETARIOS

Non ok wn R
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8. Maria Victoria Ramirez de Jaramillo.
9. Cesar Augusto Henao Sierra.

10. Adriana Lucette Henao Sierra.

11. Alexandra Henao Sierra.

C.C. N"21.370.748 de Medellin (Ant).
C.C. N*32.401.808 de Medellin {Ant).
C.C. N°°21.288.997 de Medellin (Ant).
C.C. N*32.418.401 de Medellin (Ant).
C.C. N°71.630.464 de Medellin (Ant).
C.C. N°42.898.862 de Envigado {Ant).
C.C. N°32.483.555 de Medellin {Ant).
C.C. N°32.450.481 de Medellin (Ant).
C.C. N°73.166.213 de Cartagena (Bol).
10. C.C. N*22.586.711 de Puerto Colombia.
11, C.C. N°51.926.925 de Bogota.
MATRICULA 029-42207

( 1. 10%

10%

10%

20%

10%

10%

10%

10%

. 3.33%

10. 3.33%

11. 3.33%
Los titulares del derecho real de dominio del predio que figuran inscritos en el

folio de la matricula inmobiliaria N°029-42207 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Sopetran (Ant), son los sefiores OFFIR GRANADA DE
RESTREPQ, identificada con la C.C. N° 21.370.748 de Medellin, con un
porcentaje en comiin y proindiviso del 10% sobre la totalidad del predio;
( BLANCA RUTH SIERRA DE HENRIQUEZ, identificada con la C.C. N°32.401.808
" ' de Medellin, {Ant), con un porcentaje en comtin y proindiviso del 10% sobre
' la totalided del predio; IRMA ISABEL SIERRA GARCIA, identificada con la
C.C. N“21.288.997 de Medellin, (Ant), con un porcentaje del 10% en comun y

IDENTIFICACION

W NG AW

PORCENTAIJE DE
COPROPIEDAD

© NGO TS W N

TITULO DE
ADQUISICIGN
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proindiviso sobre la totalidad del predio; LUCILA SIERRA DE MORA,
identificada con la C.C. N°32.418.401 de Medellin,(Ant), con un porcentaje del
10% en comun y proindiviso sobre la totalidad del predio; CESAR AUGUSTO
HENAO SIERRA, identificado con la C.C. N°73.166.213 de Cartagena (Bol), con
un porcentaje del 3.33% en comiin y proindiviso sobre la totalidad del predio;
ADRIANA LUCETTE HENAO SIERRA, identificada con la C.C. N°22.586.711 de
Puerto Colombia {Atl), con un porcentaje del 3.33% en comiin y proindiviso
sobre la totalidad del predio; ALEXANDRA HENAO SIERRA, identificada con la
C.C. N° 51.926.925 de Bogotd D.C. (Cund), con un porcentaje del 3.33% en
comun y proindiviso sobre la totalidad del predio y MAURICIO URIBE SIERRA
identificado con la C.C. N° 71.630.464 de Medellin, (Ant), con un porcentaje
del 10% en comun y proindiviso sobre la totalidad del predio Quienes
adquirieron por adjudicacién en sucesion del causante Jaime Sierra Garcia,
protacolizada mediante la escritura publica N°2596 del 22 de noviembre de
2005 de la notaria trece (13) de Medellin, inscrita al folio de mayor extensién
N° 029-1232 en la anotacidn 4 registrada de fecha 19 de enero de 2006.

MARIA VICTORIA RAMIREZ DE JARAMILLO identificada con la C.C.
N°32.450.481 de Medellin, {Ant), con un porcentaje del 10% en comun y
proindiviso sobre la totalidad del predio 2 adquirié por compraventa de
derechos de cuota proindiviso del 10% de LUZ MARINA SIERRA GARCIA,
protocolizada mediante la escritura publica N° 1846 del 5 de julio de 2007 de la
notaria sexta (6) de Medellin, inscrita al folio de mayor extension N°029-1232
en anotacion 5 registrada de fecha 22 de agosto de 2007.

STELLA DE FATIMA RAMIREZ DE VELASQUEZ identificada con Ila C.C.
N°32.483.555 de Medellin, {Ant), con un porcentaje def 10% en comin y
proindiviso sobre la totalidad del predio, adquirid6 por compraventa de
derechos de cuota en comuin y proindiviso del 10% de MAR(A ALIDA SIERRA DE
RAMIREZ, protocolizada mediante la escritura publica N°3282 del 26 de
septiembre de 2008 de la notaria sexta (6} de Medellin, inscrita al folio de
mayor extension N°029-1232 en la anotacidn 6 registrada de fecha 26 de
noviembre de 2008.

LUCILA SIERRA DE MORA identificada con la C.C. N° 32.418.401 de Medellin
(Ant), con un porcentaje del 10% en comiin y proindiviso sobre la totalidad del

Medellin
+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Comypainiar - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510
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predio, el cual adquirié por adjudicacién en sucesion derecho de cuota del 10%
hijuela tnica de la causante MARIA DORA SIERRA GARCIA, protocolizada
mediante la escritura pdblica N°2278 del 7 de diciembre de 2012 de la notaria
trece (13} de Medellin, inscrita al folio de mayor extensién N°029-1232 en
anotacion 7 registrada de fecha 6 de febrero de 2013.

Nota: Con esta tradicion, adquirid en total su derecho del 20% sobre la totalidad
del predio.

MARIA ADELAIDA SIERRA ARANGO identificada con la C.C. N° 42.898.862 de
Envigado {Ant), con un porcentaje del 10% en comun y proindiviso sobre la
totalidad del predio, el adquirid por compraventa de derechos de cuota
proindiviso del 10% de Ivan Francisco Sierra Garcia, protocolizada mediante la
escritura publica N°4253 del 30 de diciembre de 2011 de la notaria sexta (6} de
Medellin, inscrita el folio de mayor extension N°029-1232 en anotacion No. 8
registrada de fecha 15 de julio de 2013.

{ Nota importante: Los propietarios del predic OFFIR GRANADA DE RESTREFO,
BLANCA RUTH SIERRA DE HENRIQUEZ, IRMA ISABEL SIERRA GARCIA, LUCILA
SIERRA DE MORA, MAURICIO URIBE SIERRA, MARIA ADELAIDA SIERRA
ARANGO, STELLA DE FATIMA RAMIREZ DE VELASQUEZ, MARIA VICTORIA
RAMIREZ DE JARAMILLO, CESARAUGUSTO HENAO SIERRA; ADRIANA LUCETIE
HENAO SIERRA y ALEXANDRA HENAO SIERRA, transfieren atitulo de venta
parcial sobre el inmueble de mayor extensién 029-1232, un drea de 2711.58
m2, con destino al proyecto vial Autopista al Mar 1, a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, protocolizada mediante la escritura puiblica
No. 9.164 del 16 de octubre de 2020 de la notaria 15 de Medellin, al cual le fue
asignado el folic de matricula 029-40470. Declaréndose un area sobrante en
3033.42 m2, dividida en 2 predios, a saber: LOTE A, a la cual le fue asignada el
folio de matricula inmobiliaria 029-42206 de la Oficina de Instrumentos
ptblicos de Sopetran y el LOTE B, a la cual le fue asignada el folic de matricula
inmobiliaria 029-42207 de la Oficina de Instrumentos publicos de Sopetran
] {objeto del presente estudio de titulos) PREDIO MAR1_UF1_183A.

De acuerdo con lo anterior, los propietarios adquirieron el predio con el llenc
de los requisitos de la tradicidn. '
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Por lo anterior, se establece que el predic identificado con matricula
inmaobiliaria N°029-42207 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

AVAMENES Y P .
fI:IIITACIONES AL Sopetran (Ant}, a la fecha del andlisis juridico se encuentra, libre de embargos,
DOMINIO arrendamientos por escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias

derivadas de la forma de pago, inscripciones de demandas, el inmueble no estéd
sujeto a Régimen de Propiedad horizontal, entre otros

Fuente: Estudio de titulos suministrado.
Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELQ

Segtn el acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerénimo; el inmueble se encuentra ubicado en suelo rural y tiene un (1) uso del suelo,
zona de servicios e industria.

SUELO: Rural.

USOS DEL SUELO: Zona servicios e industria.

( USO PRINCIPAL: Servicios especializados, recreativos (hostales, parques recreativos, zonas de camping,
restaurantes, cafeterfas, entre otros}, servicios profesionales y tecnolégicos (servicio de mantenimiento y
reparacion de vehiculos automotores, industria liviana y mediana. _

USC COMPLEMENTARIO: Desarrollos comerciales de "grandes 5uperf1c1es ‘bodegas y depésitos de
materiales de construccion, servicios profesionales y tecnologicos (talleres industriales en escala media),
reparacién y reconstruccién de piezas, soldadura, vulcanizacién, cromados y similares, etc.).

US0 RESTRINGIDO: Residencial, estaciones de servicio.

USO PROHIBIDO: Industria pesada y mayor. Uso pecuario: ganaderia extenswa e intensiva, plantaciones
forestales productoras. Parcelacion de vivienda campestre.

DENSIFICACION: 2.0 viviendas / ha.

INDICE DE OCUPACION: 18% (vivienda); 50% (otros usos).

A continuacién, se enuncian los parametros normativos contenidos en el certificado de uso del suelo

emitido por la secretarfa de planeacién y desarrollo territorial del municipio de San Jeronimo y
suministrado por la empresa solicitante:

Medelfin Bogotd ' 9
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SAN JERONIMO

CRECI

ALEALGIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE PLANEACION
.-—l""-’—_7

NIT 890.920.814-5
230.04.10
San Jerdnimo, 15 de noviembre de 2022,

CERTIFICADC DE UBICACION Y US0S DEL SUELO

Deniro dal Esquema ds Ordenamianio Territoriat E.O.T aprobado madiante el Acuerdo
Munielpal N* 018 del 17 de diclembre da 2019, se tiene dentro de su Capitulo i, Artlcule
117, Agignacion de Aprovachamiento y Obligaclones Urbanlsticag, lo sigtlante:

Que of predlo ubicado an Iz vereda Lleno de San Juan, Identificada con ndmero catastral
2001000001000207000000000, ubicado en zona ryral del Municiplo cumple con las
sigulentes caracterfsticas de Usos del Suelo que son los sigulantes:

ZONA SERVICIOS E INDUSTRIA:

USOPRINGIPAL | oo eekARIG | VSO RESTRINGIDO | USC PROHIBIDD
Serviclos
especializados Resanulbos
recraativas (Hostakes, me:':ﬁpi%{cle‘n
L]
;ﬁ,’,‘;’;‘;"gﬁ’j&ﬂ‘;”" Bodegas y Depdsilos Indusiria pesada y
raglaurantes ! de Materiales de mayaor
cafeterias, anire mewn. Uso %ec:larlg:e N
olros) Senvicios Residencial ganadorla extenalva e
Servicios profeslonales y Estaciones de intensléa.
profeslonales y tecnaldgicos (Talaros | o 0 Plantaciones
teenolbgleos (Servicl Indusielales en escala forestales
de manionimiontoy | M@dia. Reparacién y procuctoras,
reparacion ds reconstruccion de Parcelacid do
vehiculos 55::%‘;‘:1:"“' vivlanta campestre
Rulomolotes, s
imilares,
Indusira liviana y ?;;Tdos y sinlares
‘medlana.

Palacio Municipal. Carrera 1 No. 1f-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antloqula /Codigo Postal 51070135 /

Medellin
+571604) 448 G7 27
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SAN 'IERGNIM SRCRETARIA DE PLANEACION

CRECI o . NIT 890.920.814-5

e
ALCALDIA NUMIEIFAL

A

» Aprovechamientos

Densldad Area Allura indice de indlca de

CATEGORIA | POLIGOND | hebhaclonal | minima mdxima ocupacitn | octpacion
Viviha de lole m* vivienda olins waos

CATEGORIAS DE DESARROLLO RETRINGIDD

Vidonda €5 _14 a8 "'l—""“iﬁilf) [ 2 | 1% (N 0%
CRIMposlrs

+ Dbligaclones

CESION DE BUELOPARA |. o o CCION DE COBERTU
ESPACIO PUBLICO Y RA
CATEGORIA POLIGONO EQUIPAMIENTC EQUIPAMIENTO VEGETAL
VIVIENDA | OTROS USO8 | VIVIENDA | OTROS LUSO3
mw;:;.::t:e C5_14 Smipor | 2m?porceda
cada unidad 100 nm? 0%
10% del Sméporcadn [ deviviends | consluldos on faris
{ 4rea brua 100 m? en dosarrolios b ('13% o
ded lote consiruldos doesanolios parlir de loa boscass)
o0 4 0 mds 500m?
viviendns conalruidos

» El pago de las obligaciones definidas para espacio pliblico y aqulpamianto podré
reslizarse en suelo o en dinero de la siguiente forma:

+ Para el cilculo de la obligaclén especlal de porceniaje minima de cobertura
vegetal s8 podrin contabliizar las éreas correspondlentes a retiros de fuante
hidrica y suslos de proteccién asociados a alguna de las calegorias deflnidas en
el capliulo de claslficacién del suelo, slempre qus se cumpla con el dipo de
cobartura que cada calegorfa exige o permite, privilegiando la permanencla de la
coberlura boscosa.

s Para las zonas definidas como zonas de rfiesgo o en condiclén de riesgo no se
podran expedir licencias urbanisticas hasta tanto no se realicen los estudios de
dolalle y se ejeculen les obras da mitigacién da ser aplicable.

« Nota: Aréas con condicldn de amenaza: en predios ublcados ert zonas de amenaza
y riesgo es baja, como lo es este caso, no se adjunta esludio detatiado de
amenaza y riesgo,

s Todos los lofes y construcciones deberdn garantizar acceso desde via piblica ya
sea vehicular o peatonal.

» Las construcciones no podrén sobrepasar la altura méxima definida en la tabla
de aprovechamientos del presente documento, esla altura incluye las mansardas
Integradas & la vivienda y los sétanos y semisétanos. Todas deboran cumpllr con

Palacm Municipal. Carrera n No, 18-133. Ofi. 304, San jerémmo-Annoquia [Cédigo Postal 51070135 f
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SECRETARIA DE PLANEACION
i

NIT 890.920.804-5

los requerimientos de Numinacién y ventilacién nalural, ademés con los
requerimientos de la norma técnlca slamo resistente.

» Tadas las construcciones tendran que respetar las zonas de refiro a corrienles
hidricas por tralarse de suelos de proteccion, pera lo cual se lendrdn gue
considerar las densldades de vivienda para suelos de proleccién procurando no
intervenir las zonas més cercanas a los cauces de agua.

» Ratiros a fuentes hidricas. ef retiro minimo a lns fuentes hidricas serd da 30 m a cada
lado de la corrlente contados & parllr de |a cote méxdma de inundaclon, los cuales no
podrdn tener un uso diferenle al de proleccion y a intervenclones de restauraclin
acoldgice, las zonas de retlra a las fuentes hidricas se encueaniran clasificadas como
sualos de proleccidn v que por lo tanto no parmiten ningtn tipo de intervencldn sobre
estas.

+ Nota: Sobre los usos del suslo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo
de proteccién definido en la clasllicacion del suelo del presente Acuerdo.

» Nota: la normatlvidad amblental deberé de ser corrohorada por la auferidad
auténoma CORANTIOQUIA

» Nota: la normatividad embienial deberd de ser comoborada por la auloridad
aulénoma CORANTIOQUIA, ya qua desde sl pasado mes de Diclembra del 2018,

. fue aprobado el nueve POMCA del Rlo Aurra, “Aclualizacién del Flan de
{ Ordenacidn y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica de las Afluentes directos do rio
ca (MD) - rio Aurma”,

Dasarmollo Urb-nla!lco

Palacio Municipal. Carrera n No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénlmo-Antinquia /Cédige Postal sw70135 /
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Medellin Bogota

+57(604) 448 07 27 +57{601) 745 05 88
Calle 164 41 - 210 Tiansversal 194 # 98 - 28

EQn001 M5

Eclificio La Compania Oficine 606 Edificio Centro Em|;:r‘e5m"ru[ 9828 e
Oficina 201 Fuabs s
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com




\' valorar - AV-20220521 i

es: seber

La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

CONVENCIONES: wmmm MARL_UF1_183A [l ComercioyServicios M Forestai Protector Ml Vivienda Campestre  Jll Agroforestal
Plano de usos del suelo. Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial de San Jerdnimo.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 1.527,18 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 1.527,18 m?
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda el Llano San Juan del municipio de San
lerénimo, aproximadamente a 5,3 km después del casco urbano de San Jerénime en sentido San lerénimo
- Medellin, al costado derecho de la via en sentido San Jerénimo - Medellin

3.4 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad fisiografica, con
una top_ograffa plana con pendientes entre 0% y 7%.
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+57(604) 448 Q7 27 +57{601} 745 05 88
Calle 168 41 210 Trensversal 19A # 98 - 28

Celificio Lo Compahic Oficina 606 Edificio Centro EINPJ'B‘SCH'KII 9828
Oficina 201
Ltinea Nacional 01 8C00 510 727 www.valorar.com

BN EUREAU VLRITAS
[FLIY I

K COlEM S




\'VCI'OI'CII‘ A

es sober -

La Lonja

de Medellin y Antioquia

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

B 0,00 m?
1.527,18 m?
B 0,00 m?

T 1.527,18 m?

B 67,81 mAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI} (1-8).
| 35,45 m MARIA ROSA CORREA PIEDRAHITA DE BASTIDAS (8-14).
44,32 m FABIO DE JESUS TAMAYO Y OTROS {14-18).

\ 19,87 m QUEBRADA LA SAN JUANA {18-1).
Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia de la totalidad del predio Topografia del drea requerido
0% a 3% X 0% a 3% X
[ 3% a 7% X 3%a7% X

7% al12%

7% a 12%

12% a 25%

12% a 25%

25% a 50%

25% a 50%

50% a 75%

50% a 75%

Mayor 75%

Mayor 75%

Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial

TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada | | Escarpada

ViA DE ACCESO Via Medellin — Santafé de Antioquia.

TIPO DE VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

- o ' Alum.

SERVICIOS PUBLICOS Gas Parahdiica Rec. Basuras Pliblico X
Tr'an_sporte X | Pozo séptico | X | Internet
ptblico
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avallo segun ficha predial.
4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

No posee construcciones anexas requeridas que sean objeto de avalio segun ficha predial.

4.4, ESPECIES VEGETALES:

NARANJA D: 13- 16. 2 und
LIMON D: 14- 12, 2 und
GUAMOQ D: 20- 16- 11. 3 und
DANCEL D: 98- 110- 115, 3 und
GUANABANA D: 20- 16- 14, 3 und
TOTUMO D: 14- 12- 13, 3 und
GUAYABA D: 20. 1 und
YARUMO D: 10- 12- 14. 3 und
QUIEBRABARRIGO D: 98- 70. 2 und
ELICONIAS 9 und
MANGO D: 20- 30- 22- 38- 40- 52- 32. 7 und

Fuente: Ficha predial.
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5 METODOLOGIA DEL AVALUO:
5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucidn 620 de
2008) los métodos de avalio usados para el area de terreno y las construcciones son:

{ Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado, Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicidn. Es el que busca estabiecer el valor comercial del bien
objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct—D}+ Vit
En donde:
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacidn
Vi = Valor del terreno

t PARAGRAFQ. Depreciacidn. Es la porci6n de la vida dtil que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen
varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el
caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que

Medellin Bogota
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tenga &én cuenta laedady el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual
se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. {Ver Capitulo VIl De las
Formulas Estadisticas).

52 METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:
Plantas ornamentales y valores unitarios de especies:

Para realizar la valoracion de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sdlo se tiene en cuenta el
dafio emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial caben
dentro de esta categorfa para ello se debe tener en cuenta:

* Siesuna especie transitoria con un drea menor de 50 m? se valora como unidad.

s Sies una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad

e Si es una especie permanente pero no se tiene documentacién que certifique las utilidades
dejadas de percibir, se valora como unidad.

( Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los insumos
v la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se incluyen todas
las alturas disponibles} y el valor de la dosis de estimacién de insumos. Para realizar el cdlculo de la mano
de obra / afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afio 2022 es de 5 54.169, y que en 8 horas
un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado, poda, fertilizacién, etc. a aproximadamente
40 plantulas, por lo que el valor por planta serfa de $ 1.354.

Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo al valor de la dosis, pero
en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo al tipo de pldntula, estas
variaciones se valorizan segin conocimiento agrondmico; se establecen los aiios segin conocimiento
agrondmico, donde la planta puede mantenerse sola a partir de dicha edad.

BIBLIOGRAFIA

1. https://www.minagricultura.gov.co/Normatividad/Paginas/Decreto-1071-2015/Cultivos-
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2. https://fundacionglobalnature.org/wp-content/uploads/2020/01/olives_wine.pdf  consultado
mayo de 2022.
¢ 3. DANE. 2007. Ficha técnica, Sistema de Informacién y Medio Ambiente. Disponible
: www.dane.gov.co/ffiles/investigaciones/pib/ambientales/Sima/Cobertura_agricota.pdf,
consultado el 9 de mayo de 2022.
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4. http://ganaderiacolombianasostenible.co/web/wp-content/uploads/2016/03/5-CERCAS-
VIVAS.pdf, consultado en mayo de 2020.

5. http://repositorio.uaaan.mx:8080/xmiui/bitstream/handle/123456789/5391/T18491%20SANCH

EZ%20CRUZ,%20JUAN%20MANUEL%20%20MONOG..pdf?sequence=1, consultado el 13 de mayo

de 2021.

http://www.fao.org/3/ae578s/AE578506.htm , consuitado en mayo de 2022.

http://www.fao.org/3/x5320s/x5320s07.htm , consultado mayo de 2022.

hitps://es.wikipedia.org/wiki/Bosque en galer%C3%ADa , consultado mayo de 2022.

SIPSA  (Sistema de Informacidn de productos Agroalimentarios), Disponible en:

https://www.dane.gov.co/index. php/servicios-al-ciudadano/servicios-de-informacion/sipsa

10. Central mayorista de Antioquia, disponible en: http://fwww.lamayorista.com.co/

11. Indexmundl, disponible en: http://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado

12. Agronet, disponible en: http://www.agronet.gov.co/Paginas/default.aspx

13. Alvarez, B. & Sanchez, B. 2011. Costos v métodos de Costeo, Aplicacién v andlisis para el sector

agropecuario. Universidad Nacional de Colombia, sede Medellin.

14. Guia de costos agricolas
https://www.valledelcauca.gov.co/error.php?code=2064&showErrorPage=1

15. Guia practica para la cubicacién de maderas, Provecto de posicionamiento para la gobernanza
forestal en Colombia, Disponible en pdf: www.bosquesflegt.gov.co/?

16. Metodologia de CORINE Lan Cover adaptada para Colombia. Disponible en:
http://documentacion.ideam.gov.co/openbiblio/bvirtual/021521/LIBROCORINEFINAL. pdf,
consultado mayo de 2021.

17. Ariza, W., Toro, J. & Lores, A. 2009, Analisis floristico y estructural de los bosques premontanos en
el municipio de Amalfi {Antioquia, Calombia). Revista Colombia Forestal Vel. 12: 81-102.

5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:

« Notariado y Registro: {Escritura publica de compraventa y registro}. Si aplica.
Nota: Segiin la resolucion 898 de 2014 en su articule 17 dafio emergente solo contempla dentro del
pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende, solo estas
~ seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.
! ¢ Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron documentos para el
<calculo de este ftem. - :
¢ Desconexion de servicios pudblicos: No se suministraron documentos para el calculo de este {tem.
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.

¢ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el célcuio de
este item.

s Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

» Impuesto predial: Se calcula el valor del impueste pagado por los propietarios en funcion a los
documentos suministrados, sin embargo, atendiendo al articulo 5 del decreto 1044 de 2014 el valor a
indemnizar por este concepto es $0, toda vez que el avallio se esta llevando a cabo en el mes de
noviembre del afio 2022, correspondiente al 4to trimestre del afio. ‘

Impuesto prediai: Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad af valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al
trimestre en que se elabore el gvaltio, asi:

-ler Trimestre: del l1ero de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%.

2do Trimestre: del 1ero de abril hasta ef 30 de junio, se reconocerd el 50%.

3er Trimestre: del 1ero de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%.

4to Trimestre: del 1ero de octubre al 31 de diclembre, se reconocerd ef 0%.

* Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucion 1044 de 2014. No aplica.
o Adecuacion de areas remanentes: No se suministraron documentos para el cdlculo de este item.
Q/ * Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se suministraron documentos para el calculo
de este item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:
No se suministraron documentos para el calculo de este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio identificado con cedula catastral No. 6562001000001000207000000000 y matricula inmobiliaria
N® 029-42207 y que para el proyecto Autopista al Mar 1 se identifica como el predio MARI_UF1_183A,
propiedad de la sefiora OFFIR GRANADA DE RESTREPO Y OTROS, cuenta con un &rea total de 1.527,18 m?
{drea catastro certificada mediante actualizacion de cabida y linderos); la cual es una de las 2 areas
sobrantes de la compra inicial necesaria para la construccion de la via (predioc MAR1_UF1_183), se procede
a realizar el avalio de los 1.527,18 m? como &rea remanente debido a solicitud realizada por el

concesionario.

t Para determinar el valor del terreno el predio es analizado de acuerdo a sus condiciones originales {predio
de mayor extensién, matricula inmobiliaria No. 029-1232) tomando en cuenta que fue el proyecto vial
quien generd la subdivision del predio de mayor extension; se llevd a cabo un estudio comparativo de
mercado, las ofertas estdn determinadas por parcelas o fincas con extensiones o dreas menores a una
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hectarea con casas de habitacion, servicios, vias de acceso en buen estado de conservacidn y urbamsmo
dentro del poligono vial Aburra — Rfo Cauca. Se adopta el valor promedio del estudio comparativo de

mercado.

Area ronda hidrica: 954,18 m2.

Las medidas de los diametros de los individuos arbéreos estan en cm.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

AREA REMANENTE 573,00 m |3 92.500 | $ 53.002.500
AREA REMANENTE EN RONDA HIDRICA 954,18 m [ 92.500 | $ 88.261.650
$ 141.264.150
NARANJA D: 13- 16. 2 und {3 58.248 | §  116.496
LIMON D: 14- 12. 2 und | S 58.248 | $ 116.496
GUAMO D: 20- 16- 11. 3 und 13 161448 | §  484.344
DANCEL D: 98- 110- 115. 3 und |3 107.448 | & 322344
GUANABANA D: 20- 16- 14, 3 und [ 58248 | § 174744
TOTUMO D: 14- 12- 13. 3 und |5 96.448 | § 289344
GUAYABA D: 20. 1 und [ 58248 ) 3 58.248
YARUMO D: i0- 12- 14, 3 und [$ 63.448 | $ 190344
QUIEBRABARRIGO D: 98- 70. 2 und |3 29.448 | 5 98.896
ELICONIAS 9 und [3 22443 202.032
MANGO D: 20- 30- 22- 38- 40- 52- 32. 7 3 $ 1151136
‘ o $  3.204.424
J CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES
¢ CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHQ MIL QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS M.L.
ATENTAMENTE:
' =
SAN IAGO PA ClO RAMIREZ DANIEL £MEZ A ALDANA  JUAN MANUELVEDASQUEZ
Ava[uador Comisionado : Coordinador Comité Técnico Representante Lega{ Valorar 5.A.
RAA AVAL - 98637511 RAA AVAL - 1014183734
{
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Y Valorar

ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Se realizd un estudio comparativo de mercado donde las ofertas estan determinadas por parcelas o fincas
con areas menores a una hectdrea con casas de habitacion, servicios, vias de acceso en buen estado de
conservacion y urbanismo dentro del poligono vial Aburra ~ Rie Cauca. Se adopta el valor promedio del

Viz San
Jercnimo - Finca $000.000.000 |[10% | $8%0.000.000 §.300 400 $695.000 $ 278.000.000
Sopetran
Cerca al Parque
Los Tamarindes| Finca | $1.400.000.000 |10% | $1.260.C00.000 5.999 600 $1.140.000|  $684.000.000
{Comfenalco}
Cerca al Parque
I Los Tamanndos $1.250.000.000 § 1.126.000.000 800 $1.180.000 $ 944.000.000
{Comfenalco)
{
{ Cerca al Parque
Los Tamasindos $945000000¢ |10% | $850.500.000 280 $1.505000|  $421.400.000
{Comlenalco)
§ 92,600
San Inmabiliaria Esladio.  |Finca ubicada en San Jerdnimo en la via hacia Sopelran, tiene 6.300 metros cuadrados de lote,
Jeronima Daric Cadavid. Telf.  |topografia plana, al pie de la via princlpal, la casa cuenta con 400m2 aprox 6 alcobas,7 bafios, cocina
6045033713 tntegral, jacuzzi, sauna, piscina, asaderm, kiosko y casa mayordomeo.
Finca en San Jeronimo. Area de lote 5.998 metros cuadrados, consiruidos 400 melres cuadrados
Inmobiliaria Arias. Luz |mas 200 de drea humeda. La casa cuenta con sala, comedor, cocing, cuarto de ropas, 5
San N . . ) T . M
Jeronimo Dary Anas. Telf. habilaciones, 4 bafios, sala de juegos, amplios comedores, piscina, jacuzzi, turco, 2 bafios en zona
3137786226 humeda, cuarto util, fego automatico para el jardin, parqueadera para aproximadamente 15 carros,
espacio para cancha de micro futbal, sendera y zonas verdes.
Proniedades Murillo Finca en San Jerbnimo, frente a la doble Calzada, después del Tunel, unos 200 melros aprox mas
San Gusljam Murillo Telf- adelante del Parque de los Tamarindos. Cuenta con una casa con fres alcobas, sala, cocina, un saln
f Jeronimo 40061253 9'5 " |amplio, piscina, {urco, jacuzzi, apartamento para amyordomo, cuenta con dos alcobas, dos bafios,
L cocina y sala. Entre ambas construcciones aprox. son 800 metras construldos.
sa Propictie S.A.S. Telf " |Finca de recreo cuenta con 3 alcobas, sala, cacina, comedor bario en alcoba principal y bafio social.
n P aran  ITiene 4.325m2 de lole, fambien tiene piscina, amplio jardi, corredares perimetrales en todo el
Jeronimo 3105030860 .
almededor de la casa.

estudio comparativo de mercado.
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Para determinar el valor de las construcciones de las ofertas se parte del valor de reposicidn a nuevo segtin
presupuestos realizados con base en la revista espetia]izada en construcciéon Construdata en su edicion
204 para la ciudad de Medellin, estos valores se deprecian tomando en cuenta Ia edad, vida Gtil y el estado
de conservacidn aplicando la tabla Fitto y Corvini asi:

25 100 25,00% 2,5 22,43% $ 896,717 $201.172 $ 695.545 $ 685.000

25 70 35,71% 25 30,33% $ 1.636.360 $496.388 $1.139.972 | §1.140.000
10 100 10,00% 25 13,15% $ 1.359.955 $178.904 $1.181.151 | $ 1.180.000
10 100 10,00% 2 7,89% $ 1.636.360 $129.137 $1.507.223 | & 1.505.000

Bogeta
+57(601) 74505 88
Transversal 19A # 98 28
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONéMICAS.

AV-20220521
Lote B, segregado de late de mayor extensian 029-1232, situado en el paraje llanos de San fuan del municipio de San Jerénimo

VEREDA: LLANO SAN JUAN
MUNICIFIO SAN IERONIMO / DEPARTAMENTO ANTIGQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCIGN DEL PREDIO

AREAS
AREA TOTAL TERRENO m2 1.527,18 m?
AREA TOTAL REQUERIDA m2 1.527,18m*
TOTAL INDEMPNIZACION [ 9.716.855

INDEMNIZACION EN
S.M.MLLY

9,7169

INDEMNIZACIGNES ECONGMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de daio emergente y el
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicidn."

Tipo de Inmuehle: LOTE
Valor Avaliic Comercial: s 144.468.574
1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
Manto compensado QObservaciones
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) S 9.716.855 |Veranexo N°1
. . Mo se suministraron documentos para el
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje $ - ) k P
cdlculo de eske item.
. . Mo se suministrarcn documentos para el
3. Desconexidon de servicios piblicos, 3 -], . P
calculo de este item.
: . . No se suministraran documentos para el
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. S - X . P
calculo de este item.
Atendiendo al articulo 5 del decreto 1044
de 2014 el valor a indemnizar por este
. concepto es 50, toda vez que el avalio se
6. Impuesto predial. -

P R 3 estd levando a cabo en el mes de
noviembre del afio 2022, correspondiente
al 4o trimestre del afio.

ini s para e
8. Adecuacidn de dreas remanentes. 5 - No se suministraron documentos para el
cdlculo de eske itemn.
—_ . L No se sumlnistraron documentos para el
9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos. 5 - p . p
cilculo de este ftem.

TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

Monto compensado Observaciones
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No se suministraron documentos para el
objeto de adquisicién - cdlculo de este item.

No se suministraron documentas para el

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas s - i
cileulo de este item.

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRQ CESANTE

Medellin Bogofd B "
+571604) 448 07 27 +57{601) 745 05 88

Calle 16 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Eclificio Lo Compaiia - Cficina 606 Edificio Centro Empresaricl 9828
Oficine 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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Anexa 1: Notariado y registro

AV-20220497

La Lonja
" El gremio inri'lobilian'o-' '
de Medellin y Antioquia

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucldn 755 del 26 de enero de 2022, “por la cual se actualizan las tarifas por
concepto del ejercicio de [a funcién registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 26/01/2022 expedidas porla
Superintendencia de Notariado y Registro y resolucién 2170 de 2022 SNR. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de

negociacion ni descuento alguno.

TIPC DE ADQUISICION COMPRA TOTAL AVALUQ EN UVT
UVT 2022 S 38,004 3.801,40
SMIMLV 2022 s 1.000.000 Avalio en SMMLY
VALOR DE AVALUO $ 144.468.574 144,47
DISTINTO A

DESTINACION Y USO VIVIENDA DE

HABITACION

Concepta Tarifa Cantidad Valor

Acto sin cuan-tla 5 66.200 s 233,406
Cuantfa Inferior a $ 179.600 s 22.500

@ Cuantfa superior a $ 179.600 0,30%

= Hoja papel de seguridad S 4,100 15| & 61,500

E Copia hoja de seguridad 5 4.100 30| 5 129.000

&

Z |Acto sin cuantia 5 14.300 1

g 0-3%100 s 21.400

= |1o0'- 300 5 32.300 1 s 26,600
300" - 500 s 39.000
500' - 1000' 5 53.300
1000' - 1500 5 62.800
> 1500" S 71,300

v |Acto sin cuantla 3 21.800

g < 10 SMMLV 3 39.000

B |10- 150 SMMLY 0,63% 1| $ 913.041

E 150- 260 SMMLV 0,79%

ﬁ 260 - 385 SMMLV 0,87%

£ [>3855MMLY 0,92%

g FMI s 21.600 of 3 -
Sistematizacidn y conservacién 29 $ 2.886.371
documental

$ 4.466.919
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% 5 117.402
RENTAS DEPARTAMENTALES
5!
[Corresponde al 1,05% + $3.900 por boleta) 1,05% 5 1.520.820
51 |RETENCION EN LA FUENTE 2,50% $ 3.611.714
gl e ey $ 9.716.855

Nata: El valor total de Notarlado y Reglstro corresponde a la suma de gastos notarlales {compuestos por los derechos notariales y los

recaudos notarlales), los gastos registrales y tos Impuestos (IVA y Rentas Departamentales)

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacidn econdmica a la cual tiene
derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de: .

$9.716.855

NUEVE MILLONES SETECIENTOS DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M.L.V.
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Impuesto predial: Se calcula el valor del impuesto pagado por los propietarios en funcién a los documentos
suministrados, sin embargo, atendiendo al articulo 5 del decreto 1044 de 2014 el valor a indemnizar por
este concepto es $0, toda vez que el avallio se estd llevando a cabo en el mes de noviembre del afio 2022,
correspondiente al 4to trimesire del afo.

impuesto predial: Este concepto se reconacerd de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad af valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al
trimestre en que se elabore el avalido, asi:

ler Trimestre: del 1ero de enero hasta ef 31 de marzo, se reconocerd el 75%.

2do Trimestre: del 1ero de abril hasta el 30 de junio, se reconocerd el 50%.

3er Trimestre: del 1ero de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%.

4to Trimestre: del 1ero de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%.

Valor pagado R
. . ; . . Porcentaje de
No. Propietario {4 trimestres mas | Valor trimestre | valor anual .
. copropiedad
intereses de mora)}
1 |OFFIR GRANADA DE RESTREPQ S 13.594 | $ 3.005 | $ 12.020 10%
2 |BLANCA RUTH SIERRA HENRIQUEZ { S 13.594 | § 3.005|S 12.020 10%
, 3 [IRMAISABEL SIERRA GARCIA S 13.594 | § 3.005 |5 12020 10%
( 4 (LUCILA SIERRA GARCIA 5 27.192 1 8 6.011 |5 24.044 20%
5 [MAURICIO URIBE SIERRA 5 13.594 | § 3.005 | § 12.020 10%
6 {MARIA ADELAIDA SIERRA ARANGO | § 13.594 | § 3.005 | § 12.020 - 10%
7 |ISTELLA DE FATIMA RAMIREZ 5 13.594 | 5 3.005|$ 12.020 10%
8 |MARIA VICTORIA RAMIREZ S 13.594 | § 3.00515 12020 10%
9 |CESAR AUGUSTO HENAQ SIERRA ] 4541 ] 8 1.004| S 4.016 3,33%
10 |ADRIANA LUCETTE HENAQ SIERRA | § 4527 | S 1001 | S 4.004 3,33%
11 |ALEXANDRA HENAO SIERRA ) 4527 | & 1.001 | S  4.004 3,33%
Valor total impuesto predial 100% (sin intereses) $ 120.208 100%
VALOR TOTAL PRIMER SEGUNDO TERCER CUARTO
IMPUESTO PREDIAL | TRIMESTRE 75% | TRIMESTRE 50% | TRIMESTRE 25% | TRIMESTRE 0%
S 120.208 | & 90,156 | § 60.104 | S 30.052 0%
{

Medellin Bogotd 2
+57(604) 448 07 27 +57(601] 745 05 88
Cdlle 16 # 41 - 210 Tramsversal 194 # 98 - 28
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1.199.620mA\\

Ronda Hidrica:
954,18 m2

A_L—\“i_
1.199.580mb—T]

QUEBRADA LA
SAN JUAN

BS. INICI

il _NORTE | | PUNIT(
1 1199593,28| 1149380,20 1-2 8,58 MARIA ROSA C R
2 | 1199593,75| 114938876 2-3 13,19
3 | 119958531| 114939890 3-4 5,64 “EJ 656200100000100
4 | 1199581,71] 114940323 45 7,55 UEJ S
5 | 1199576,87| 1149409,04| 5-6 10,51 S <+
6 | 1199570,15| 1149417,12| 6-7 9,61 g 2
7 | 1199568,73| 114942662 7-8 12,73 <+ b
8 | 1199559,60| 114943548| 8-9 147 £ N
9 | 119955872| 114943430| 9-10 511
10 | 119955504 114943076 10-11 5,28 |
11 1199550,27| 114942850| 11-12 14,09 FABIO DE JESUS TAMAYO YO o) ﬁﬁ
12—|—1199549,86{ 11494 1441 —12-13 4,63 ; i
13 | 1199549,50] 1149409,79] 13-14 487 6562001000001000033000000000,
14 | 1199545,97| 114940643| 14-15 9,22
15 | 1199549,83| 1149398,06( 15-16 19,84
16 | 1199561,20| 114938180 16-17 13,66 4
17 | 1199573,07| 114937503 17-18 1,60 |
18 | 1199574,67 114937502| 18-19 421 E]
19 | 1199577,83| 1149377,79] 19-20 15,18
20 | 1199592,86] 114937998 20-1 0,48
REVISION CONVENC'ONES |
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA =————=~  AREA REQUERIDA s
EJE VIA PROYECTADA ———~ AREA REMANENTE [
m EJE VIA EXISTENTE -~ AREA SOBRANTE [
Agencia Nacknal de DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUCCION  [Z222777] |
I Infraestructura LINDERO ———  AREACULTIVO iz |
S, ewimar CERCO e AREA 7 [
- LINEA DE CHAFLANES ———— CONSTRUCCION ANEXAS S I
||| PROPIETARIO: [ ARBOLES (&) CARO O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 | ' HIDRICAS ‘
i OFFIR GRANADA DE RESTREPO Y OTROS KNGA NSROAHIDNGA. BT
CUADRO DE AREAS : || FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL : : N°® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA | 12-10- 2022 1 1 || 8562001000001000207000000000
UERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE] SOBRANTE: i o |
SS NOTR [Escain | pisefo ¥ caLcuLo | Prano PREDIAL N ;
0.000,00m* | 1.527,18nm% |0.000,00m? |[1.527,18m* |0.000,00m* | 1: 1000 DEVIMAR S.AS. 1 MAR 1_UF1_183A 1de2 |




1.199.620mN

Ronda Hidrica:
954,18 m2

N\ 10199 580mbT]

—

QUEBRADA LA
SAN JUAN
ABS. INICI
12+683,16
__NORTE | | | n)
1 | 119959328 114938020] 1-2 858 MARIA ROSA CORREA PIEDRAHNA
I L e w 6562001000001000Q/1 7000000000
3 | 1199585,31| 114939890] 3-4 5,64 iii =
4 | 1199581,71| 114940323| 4-5 7,55 = S
5 | 1199576,87| 1149409,04] 5-6 10,51 @ ;
6 | 1199570,15| 114941712 67 9,61 ; i
7 | 119956873 114942662 7-8 12,73 = —
8 | 1199559,60| 114943548 8-9 1,47 i IN
9 | 1199558,72| 114943430 9-10 511
10 | 1199555,04] 1149430,76] 10-11 5,28 |
11 1199550,27| 114942850 11-12 14,09 FABIO DE JESUS TAMAYO Y O 0O r o0
_12 | 1199549,86] 1149414,41| 12-13 4,63 T * ¥
13 | 1199545,50| 1145409.79] 1314 a7 6562001000001000033000000000 A N
14 | 119954597 1149406,43| 14-15 9,22
15 | 1199549,83] 114939806 15-16 19,84
16 | 1199561,20{ 1149381,80| 16-17 13,66 4
17 | 1199573,07| 114937503 17-18 1,60
18 | 1199574,67| 114937502 18-19 4,21 E]
19 | 1199577,83| 1149377,79] 19-20 15,18
20 | 1199592,85] 114937998 20-1 0,48
| REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA e ‘
J EJE VIA PROYECTADA ———- AREA REMANENTE ‘
a || EJE VIA EXISTENTE —~————~  AREA SOBRANTE ;
Agencia Nacional d \ || DERECHO DE Via ———— AREACONSTRUCCION [ |
I Infraestructura || LNDERO ——— AREACULTIVO bz |
= eviEEIE | cerco e  AREA =
= LINEA DE CHAFLANES ~ —————— CONSTRUCCION ANEXAS 2
! PROPIETARIO: ‘ ARBOLES ® CANO O FUENTES |
PROYECTO: AUTOPISTAAL MAR 1 | HIDRICAS
i OFFIR GRANADA DE RESTREPO Y OTROS, AREA RONDA HIDRICA B2 |
CUADRO DE AREAS : || FECHA ELABORACION: || UNIDAD FUNGCIONAL * /| N° CATASTRAL : ;
AREA AREA AREA AREA AREA I 12-10- 2022 1K} ‘ 6562001000001000207000000000
EQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE] SOBRANTE: | | 5ty |
PRI = | Escala | pisEfto ¥ caLcuLO | PLANO PREDIAL N° : ;
it Nl kil baial sl ) | DEVIMAR S.AS. | MAR 1_UF1_183A 2de2 |




Ronda Hidrica:
954,18 m2
v ) £
19 [X / ///4//4'. b N NN 1.199.580mbl—T]
QUEBRADALA G/ /// // = B vy L2
SAN JUAN 1 i P Sar. v e i
o) . f
16 ¢ JF %
/ 26
0
0 o O C
15 o 12 1"
14
1 | 1199593,28| 114938020 1-2 8,58 MARIA ROSA CORR
2 | 119959375 114938876] 2-3 13,19
3 | 119958531| 114939890 3-4 5,64 Lé‘ 656200100000100
4 | 1199581,71| 114940323 45 7,55 Lé’ S
5 | 1199576,87| 114940904| 5-6 10,51 2 =
6 | 119957015| 1149417,12] 67 9,61 ; <
7 | 119956873| 114942662 7-8 12,73 - X
8 | 1199559,60] 114943548] 89 1,47 b N
9 | 1199558,72| 114943430 9-10 511
10 | 119955504| 1149430,76 10-11 5,28 i
11 1199550,27| 114942850| 11-12 14,09 FABIO DE JESUS TAMAYO Y O (o) r’ﬂ
12 1195549,86| 1149414411213 4,65 1T
B
13 | 1199549,50] 1149409.79] 13-14 287 6562001000001000033000000000
14 | 119954597 114940643] 14-15 9,22
15 | 1199549,83| 1149398,06] 15-16 19,84
16 | 1199561,20 114938180 16-17 13,66 1
17 | 1199573,07] 114937503] 17-18 1,60
18 | 1199574,67| 1149375,02] 18-19 421 EJ
19 | 1199577,83| 1149377,79] 19-20 15,18
20 | 1199592,86] 114937998 20-1 0,48
. REVISION CONVENCIONES ‘
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA =——=—~  AREA REQUERIDA [ 3
EJE VIA PROYECTADA ———~- AREA REMANENTE ‘
= EJE VIA EXISTENTE —————~  AREA SOBRANTE |
Agencia Nacional de \ DERECHO DE VIA ————— AREA CONSTRUCCION (2222221
I Infrasstructura LINDERO ——— AREACULTIVO L2727z
SR, Wil CERCO e AREA 7,
LINEA DE CHAFLANES ~———— CONSTRUCCION ANEXAS Gz
[ PROPIETARIO: | ArBoLEs @ CANO O FUENTES
PROYECTO: AUTO! 1 ? HIDRICAS
TOPISTA AL MAR OFFIR GRANADA DE RESTREPO Y OTROS AREA RONDAHIORICA (2277777 |
CUADRO DE AREAS : || EECHA EL:‘\BC)RACI@N:I UNIDAD FUNCIONAL : N° CATASTRAL : '
AREA AREA AREA AREA AREA | 12-10- 2022 N1 || 6562001 000001000207000000000
4 ¥ g S E: = | o |
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR! REMANENTE{ SOBRANTE: | SohLA: 1 bisEfio Y cALCULO || PLANO PREDIAL N° : [
0.000,00m? |1.527,18m? | 0.000,00 m# |1.527,18m* |0.000,00 m* 1: 1000 | DEVIMAR S.AS. MAR 1_UF1_183A 1de2 |




1.199.620mN

*\

Ronda Hidrica:
954,18 m2
1.199.580mbl—T]
/ QUEBRADA LA
B SAN JUAN
ABS. INICI
12+683,16
S - it N
1 1199593,28| 1149380,20] 1-2 8,58 MARIA ROSA C REA PIEDRAHNA
21 11%ls LA93ETS, 23 | a1 w 6562001000001000Q[17000000000
3 | 1199585,31| 114939890 3-4 5,64 i =
4 | 1199581,71| 114940323 4-5 7,55 E <
5 | 1199576,87] 114940904 5-6 10,51 2 g
6 | 1199570,15| 1149417,12] 6-7 9,61 g =+
7 | 1199s68,73| 114942662] 7-8 12,73 = o
8 | 1199559,60| 114943548| 8-9 1,47 == IN|
9 | 1199558,72| 114943430 9-10 5,11
10 | 1199555,04| 1149430,76( 10-11 5,28 i
11 1199550,27 114942850| 11-12 14,09 FABIO DE JESUS TAMAYO Y O (0] } o
12 | 1199549,86 114941441 12-13 4,63 r X0 \
13 | 1199549,50] 1149409,79| 13-14 487 6562001000001000033000000000 A
14 | 119954597| 114940643| 14-15 9,22
15 | 1199549,83| 1145398,06| 15-16 19,84
16 | 1199561,20] 1149381,80] 16-17 13,66 4
17 | 1199573,07| 1149375,03| 17-18 1,60
18 | 1199574,67| 114937502 18-19 4,21 [:J
19 | 1199577,83| 1149377,79] 1%-20 15,18
20 | 1199592,86| 114937998 20-1 0,48
5 REVISION CONVENCIONES |
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA ~————~  AREA REQUERIDA [Es=mor
EJE VIAPROYECTADA ———- AREA REMANENTE ;
i o | EJE VIA EXISTENTE —————=~  AREA SOBRANTE i
Agencia Naclonal de DERECHO DE ViA ——— AREACONSTRUCCION 2277777 |
I Infrasstructura ||l unpERO ———  AREACULTIVO oz |
fssnie o ||| cerco ~————— AREA =
- - : LINEA DE CHAFLANES CONSTRUCGION ANEXAS (L2 |
} PROPIETARIO: | ARBOLES ) CARO O FUENTES |
OYECTO: AUTO 1 ‘ I HIDRICAS
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR OFFIR GRANADA DE RESTREPO Y OTROS| Rt Aok ieiics. 20
CUADRO DE AREAS : || FECHA ELABORAGION: | NIDAD FUNCIONAL : . N° CATASTRAL : ‘
AREA AREA AREA AREA AREA 12- 10- 2022 111 || 8562001000001000207000000000
' REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE] SOBRANTE: | = | o . ‘
‘ - || EscALA: || DISERO Y CALCULO PLANO PREDIAL N : i
0.000,00m* (1.527,18m* [0.000,00m* |1.627,18m* |0.000,00m* | 1000 | evitaar s.A 8. | MAR 1_UF1_183A 2de2 |
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SA_NEHGNIM 0S e
RECIENDO

ALCALDIA MURICIPAL _,-5

NIT §90.920.814-5
230.04.10
San Jerdnimo, 15 de noviembre de 2022,

GERTIFICADOC DE UBICACION Y USQS DEL SUELQ

Dentro del Esquema de Qrdanamiento Territotlal E.Q.T aprehade mediante el Acuerde
Municipal N° 018 del 17 de diciambre de 2019, se tiene denfro de su Capitulo 11, Articulo
117, Asignacién de Aprovechamiento y Obligaciones Urbanisticas, lo siguiente:

Que el predie ubicado en la vereda Llano de San Juan, ldentiflcada con nimeroe catastral
2001000001000207000000000, ubicade en zana rural del Municiplo cumple can las
( sigulentes caracteristicas de Usos del Suelo que son los sigulentes:

ZONA SERVICIOS E INDUSTRIA:

especializados
recreativos {Hostales,
Parques Recreativos,
Zonas de Camping,
restaurantes,
cafeterfas, entre
ofros)

Servicios
profesionzales y
tecnoldgicos {Servicio
( de mantenimiento y
reparacidn de
vehleulos
automotoras.

Industria liviana y
mediana.

comerciales de
“grandes superficies”,
Bodegas y Depdsitos
de Materiales de
Construccién.

Servicios
profesionales y
tecnoldgicos (Talleres
Industriales en escala
madia. Reparacién y
reconsfrucelén de
piezas, soldadura,
vulcanizacion,
cromados y similares,
.etc.)

uso
USO PRINCIPAL i COMPLEMENTARIO USCQ RESTRINGIDO USO PROHIBIDO
Servicl
ervicios Desarrollos

Residencial
Estaciones de

Servicio

Industria pesada y
mayor

Useo pecuario:
ganaderia extensiva e
intensiva.
Plantaciones
forestales
productoras.

Parcetacion de
vivienda campestre

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /

Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83 / Email: uwrbanismo@sanjeronimo-antioqitia.gov.co
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s Aprovechamientos
Densidad Area Al {ndice de indice de
CATEGORIA | POLIGONO | habitacional | minima flura 1 geppacién | ocupacion
. . | maxima .
Viviha delotem vivienda otros usos
CATEGORIAS DE DESARROLLO RETRINGIDO
Vivienda Ccs_14 38 2.600 2 10 % (1} a0 %
campestre
s+ Obligaciones
CESION DE SL!ELO PARA CONSTRUCCION DE COBERTU
. ESPACIO PUBLICO Y [ENT RA
CATEGORIA POLIGONO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO VEGETAL
VIVIENDA | OTROS USOS | VIVIENDA | OTROS USQS
Vivienda G5 _14 5m2 por 2 m? por cada
campestre o
( cada unldad 100 m 70%
: 10% det Em2porcada | devivienda | construidos en
. {mfnimo
area bruta 100 m? en desarrollos a :
50%
del lote construldos desariolios pariir de los boscasa)
de 4 0 més 500 m?2 2
viviendas constroldos

e El pago de las obligaciones definidas para espacio ptblico y equipamiento podra
realizarse en suelo o en dinero de la siguiente forma:

« Para el calculo de la obligacién espectal de porcentaje minimo de cobertura
vegetal se podran contabilizar las 4reas correspondientes a retiros de fuente
hidrica y suelos de proteccion asociados a alguna de las categorias definidas en
el capltulo de clasificacién del suelo, siempre que se cumpla con el tipo de
cobertura que cada categoria exige o permite, privilegiando la permanencia de la

- cobertura boscosa.

« Para las zonas definidas como zonas de riesgo o en condicién de riesgo no se
podran expedir licencias urbanisticas hasta tanto no se realicen los estudios de
detalle y se ejecuten las obras de mitigacion de ser aplicable.

( « Nota: Areas con condicién de amenaza: en predios ubicados en zonas de amenaza
' y riesgo es baja, como lo es este caso, no se adjunta estudio detallado de

amenaza y riesgo. _
« Todos los lotes y construcciones deberén garantizar acceso desde via publica ya

sea vehicular o peatonal.

« Las consirucciones no podran sobrepasar la altura méaxima definida en la tabla
de aprovechamientos del presente documento, esta altura incluye las mansardas
integradas a la vivienda y los sétanos y semisétanos. Todas deberan cumplir con

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Oft. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /
Conmutador 858 2024 / Fxt. 107. Fax 858 22 83 / Email: urbanismno@sanjeronimo-antioguia.gov.co

www.sanjeronimo-antioquia.gov.co
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los requerimientos de iluminacién y ventilacién natural, ademas con ios
requerimientos de la norma téchica sismo resistente.

» Todas las construcciones tendran que respetar las zonas de retiro a cortientes
hidricas por tratarse de suelos de proteccién, para lo cual se tendran que
considerar las densidades de vivienda para suelos de proteccion procurando no
intervenir las zonas mas cercanas a los cauces de agua.

» Retiros a fuentes hidricas. el retiro minimo a las fuentes hlidricas sera de 30 m a cada
lado de la cortiente contados a partir de la cota maxima de inundacién, los cuales no
podrén tener un uso diferente al de proteccién y a intervenciones de restauracion
ecolégica. las zonas de retiro a las fuentes hidricas se encuentran clasificadas como
suelos de proteccién y que por lo tanto no permiten ningtin tipo de intervencion sobre
estas.

« Nota: Sobre los usos del suelo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo
de proteccion definido en la clasificacién del suelo de! presente Acuerdo.

» Nota: la normatividad amblental deberd de ser corroborada por la autoridad
auténoma CORANTIOQUIA

| ¢ Nota: la normatividad ambiental debera de ser cotroborada por la autoridad
f auténoma CORANTIOQUIA, ya que desde el pasado mes de Diciembre del 2018,
" ' fue aprobado el nuevo POMCA del Rio Aurra, “Actualizacion del Plan de
Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica de las Afluentes directos del rio

Gayica (MD) - rio Aurra’.

Profeslonal Uni “psifario
Desarrolle Urbanfstico

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /
Conmutador 858 2024 / Fxt. 107. Fax 858 22 83 / Email: urbanismo@sanjeronimo-antioquia.gov.co
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